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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة لمقدمي العطاءاتقائمة تدقيق أ. 
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتة الشتتروط والمواصتتفات الكترونيا    

لك عن طريق الموقع الالكتروني  لذكية " فرص "  Furas.momra.gov.saوذ أو عن طريق تطبيق الأجهزة ا

من المستتتثمر أو من يفوضتته –في ظرف مختوم ومغلق  –باستتتثناء أصتتل خطاب الضتتمان البنكي   فيقدم الأصتتل 

ويكتب عليه استتم المستتتثمر وعنوانه وأرقام فواتفه ورقم الفاكف   في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف 

 البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه . مع إرفاق صورة الضمان
 

 ؟ موقعفل  فل مرفـق ؟ المـسـتـنـد مسلسل

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

    صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5

6 

السعودي ساري المفعول لمدة لا  البنك المركزيخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

( يومتا  من التتاريا المحتدد لفتح المظتاريف   وأن يكون بقيمتة لا تقتل عن 90)تقتل عن 

 %(من قيمة العطاء السنوي.25)

  

    صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

    الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعيةصورة من  9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11
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 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 (متعدد الاستخدامات مبنى المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد ) من إنشاءه وتشغيله وصيانته فو المشروع المراد  المشــروع

  النشاط المحدد له عليهاموقعها   والتي يقام  البلديةفو أرض تحدد  ارــقـالع

 وادي الفرعبلدية محافظة  البلدية

 أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل فذه المشروعات . شركة فو  طاءـدم العـمق

متعدد المبنى 

 الاستخدامات

يحتوي على محلات تجارية متعددة يمكن استخدامه في اكثر من نشاط تجاري فيمكن ان مكون من اكثر من دور   مبنىفو 

 ت سكنية   وكذلك وحدا  وادوار إدارية مخصصة للمكاتب والشركات  الأنشطة

 العامة المنافسة
فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات 

 البلدية والقرارات الصادرة تنفيذا  لها 

المنافسة 

 الالكترونية 
أو عن طريق تطبيق furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 الأجهزة الذكية " فرص

 .كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك
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 ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 
 

 التاريا كيفية تحديد التــــــاريا البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريا الذي تم فيه النشر تاريا الإعلان

  كما فو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما فو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  البلديةتحدده  ةموعد الإخطار بالترسي

 المنافسة عليهتاريا توقيع العقد لمن ترسو 

للمستتتتثمر بمراجعتها   البلديةخلال خمستتتة عشتتتر يوما  من تاريا إشتتتعار 

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 
 يوما . 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريا تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريا تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من البلدية والمستثمر  

وإذا لم يتم توقيع المستتتثمر على محضتتر تستتليم العقار يتم إشتتعاره خطيا  

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريا الإشعار.

 

  العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأولى - موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم. 1
 

            على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيةفي طرح منافسة عامة وادي الفرع بلدية محافظة ترغب  

ووفق التفاصيل المبينة في    مبنى شركة الكهرباء سابقا   –اليتمة مبنى متعدد الاستخدامات وتشغيل وصيانة ترميم 

ومراعاتها  بها كراسة الشروط والمواصفات المرفقة  والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 

 .المنافسةعند تقديم عطاءاتهم لهذه 

بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية   البلديةوتهيب 

والجوانب القانونية للعقد  والتزامات المستثمر  بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة 

 أفدافها. للبلديةويحقق  المتاحة الاستثمارية 

ويمكن   المنافسةة استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول بالرد على أي البلديةوترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب 

 وادي الفرعبلدية محافظة  – الاستثمار إدارة

 0فاكف:   فاتف:

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

  " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 
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 . وصف العـقــــار2
 متعدد الاستخدامات مبنى نوع النشاط

 مكونات النشـــاط
 -شقق فندقية – تجاري و سكنيمجمع  –مكاتب إدارية  –محلات تجارية  -

  مرافق خدمات

 موقـع العقار

 وادي الفرع: بلدية محافظة  البلدية محافظة وادي الفرعالمدينة : 

     20 الشارع : الحي : اليتمة

  البلديةأرض ملك   المخطط: :   ةالقطع

 حدود العقار 
الحدود والابعاد والاطوال الخاصة بالموقع المستثمر تكون وفقا  لبطاقة وصف 

 المشروع المرفقة بالكراسة 

  أرض فضاء  نوع الموقع

 2( م7725 ) المساحة الإجمالية للموقع
 

 

 :الخدمات بالموقع
.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................................ 

 :بيانات أخرى
.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................................. 
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول . 3
 

 :المنافسةيحق له دخول  من 3/1
والإدارية التجارية المشروعات ذات الخبرة في مجال إدارة وتشغيل   للمؤسسات والشركات  يحق  1/  1/  3

استتتبعاد المستتتثمر الذي يثبث تعثره في مشتتروع استتتثماري  للبلديةويحق    المنافستتةالتقدم في فذه 

  بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية   لمدة ) سنتين ( من تاريا الحكم أو القرار

 الأجنبي. الاستثمارسسات غير السعودية نظام يسري على الشركات والمؤ 2/  1/  3

 :لغة العطاء 3/2
لما كانث اللغة العربية في اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام  1/  2/  3

بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشتتتتتتتروع  بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته  

من ذلك الكتالوجات الخاصتتتتتة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة وبياناته ويستتتتتتثني 

 الإنجليزية.
في حال التقدم بمستتتتتتتتند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من  2/  2/  3

خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي فو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس 

 مضمون.في ال
 

 :تقديم العطاءات مكان 3/3

. مدير إدارة الاستتتثماروالمختومة بختمها باستتم  البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصتتلية المستتتلمة من  

والحصتتتول على إيصتتتال يثبث فيه تاريا وستتتاعة   بلدية محافظة بدرب الاستتتتثماريتم تستتتليمها باليد لإدارة  وبحيث

 . التقديم
 

 تقديم العطاءات: موعد  3/4

 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية   ومنصة فرص.يجب أن تقدم العطاءات 

 موعد فتح المظاريف:  3/5

 وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسمية   ومنصة فرص.موعد فتح المظاريف 

 العطاء:  تقديم 3/6

 ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة  يقٌدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية 1/  6/  3

 الشروط والمواصفات إلكترونيا .

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافستتتتتتتة الإلكترونية لأستتتتتتتباب فنية   يقدم العطاء في يوم  2/  6/  3

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشتتتتتتتمع الأحمر ويكتب عليه من 

تقديم ما يثبث سداد فسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام فواتفه ورقم الفاكف مع الخارج اسم المنا

 مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز    قيمة الكراسة
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 momra.gov.sainv@  أو عن طريق البريد الالكتروني  199099الاتصال الوطني على الرقم  3/  6/  3

 ثبث ذلك عند تقديم العطاء ورقيا .وتقديم ما ي

 

 

على المستتتتتتتتثمر استتتتتتتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو كتابة بالمداد   4/  6/  3

 وملحقاته. والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

يجـتتتـتتتـتتتب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض  5/  6/  3

من قبله  وإذا قدم العطاء من شتتتتتخص مفوض يجب إرفاق أصتتتتتل التفوي  مصتتتتتدقا من الغرفة 

 التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 

 

 الأسعار: كتابة 3/7

 عطائه أن يراعى ما يلي:يجب على المستثمر عند إعداد 

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/  7/  3

لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمف  وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب  3/  7/  3

 .عليهأن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع 
 

 سريان العطاء: مدة 3/8

الحق في طلب  للبلديةيوما  من التاريا المحدد لفتح المظاريف  و تستتتتعونيوما (  90مدة ستتتتريان العطاء ) 

ستتتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتتث الضتتتترورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقث  مد

 تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 

 :الضمان 3/9

 السنوي ( من قيمة العطاء %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ـتتتتتتتـتتتتتتتيجب أن يقُ 1/  9/  3
السعودي  وأن يكون غير  البنك المركزيدى ـتتتتتـتتتتتويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل

دون الحاجة   البلديةون واجب الدفع عند أول طلب من ـتتتتتـتتتتتمشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يك

( 90)ل عن ـتتتـتتتكما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تق  م قضائيـتتتـتتتإلى إنذار أو حك
   وقابلا  للتمديد عند الحاجة.ريا المحدد لفتح المظاريفيوم من التا

( %25)أو تكون قيمة الضمان أقل من اب الضمان  ــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/  9/  3

  أو يكون خطاب الضتتمان مقدما بغير استتم المستتتثمر  وليف للمستتتثمر  من قيمة العطاء الستتنوي
 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 

 :الإفراج عن الضمان موعد 3/10

  ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة المنافسةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البث في  

 تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد. بعد 

 

mailto:ivo@momra.gov.sa
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 العطاء: مستندات 3/11

 ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد 

   مع إثبات تاريا التوقيع. من المستثمر  أو ممن يفوضه لذلك عليهنموذج العطاء والتوقيع  1/  11/  3

 
 

 

 
 

ة التجارية أو وكالة شرعية  وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ــا من الغرفــي موثقــتوكيل رسم 2/  11/  3
ما يثبث أن اق ـتتـتتة يجب إرفـتتـتتان المستثمر شركـتتـتتص غير المستثمر. وإذا كـتتـتتاته شخـتتـتتومرفق
ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة ـتتتول عـتتتـتتتالمسئ

 عن الشركة.
 . سارية المفعول من السجل التجاري صورة 3/  11/  3
الستتتعودي )وطبقا للشتتتروط الواردة في البند  البنك المركزيخطاب ضتتتمان من بنك معتمد لدى  4/  11/  3

 (.أعلاه 3/9
 .الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5/  11/  3
 .ادة الزكاة والدخل سارية المفعول صورة من شه 6/  11/  3
 

ي الغرفة التجارية ستتتارية المفعول إذا كان المستتتتثمر شتتتركة أو صتتتورة من شتتتهادة الاشتتتتراك ف 7/  11/  3
 مؤسسة

الشـتتركـتتة/المؤسـتتسة صورة من الشهـتتادة الصـتتادرة من التأمينـتتات الاجتماعـتتيـتتة يثبـتتث فيهـتتا أن  8/  11/  3
المتقدمـتتتتتة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامث بجميع التزاماتها تجافها 

 أو ارفاق ما يثبث أنها لا تخضع لأحكام فذا النظام.
 .نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة  9/  11/  3
 
 
 
 
 

الرستتتتمي موقعة من  البلديةكراستتتتة الشتتتتروط ومواصتتتتفات المنافستتتتة وملحقاتها المختومة بختم  10/  11/  3
  تأكيدا  لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي  المستثمر

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
 

 :سرية المعلومات  3/12

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية 

  ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها ستتتتتتتوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم 

 .البلديةنظاما  لدى 

. 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء. 4
 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة 4/1

على المستتتثمر دراستتة بنود كراستتة الشتتروط والمواصتتفات الواردة دراستتة وافية ودقيقة  وإعداد العرض  

 في استبعاد العطاء. للبلديةوفقا لما تقضي به فذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 
 

 :المنافسةحول بيانات  الاستفسار 4/2

 البلديةين الاستفسار من   يجب على المستثمرالمنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  

 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. للبلديةخطيا  ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم 

 العقار: معاينة 4/3

  

 

 

 

 

 

على المستتتتتتتتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة  وفق حدوده المعتمدة  وأن 

يتعرف تعرفا  تاما  على أوضتاعه الستائدة. ويعتبر المستتثمر قد استتوفى فذا الشترط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيث لا 

 ص العقار والأعمال المتعلقة به. يحق له لاحقا  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو

 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق . 5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء 5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضث المصلحة  المنافسةإلغاء  للبلديةيجوز  

والمواصفات العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامث بشراء كراسة الشروط وملحقاتها 

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو  المظاريف ات  وذلك قبل فتح والمواصف

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من فذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

 البلديةتأجيل تاريا وموعد فتح المظاريف إذا ما دعث الضرورة إلى ذلك  وإذا تقرر ذلك فإن  للبلديةيحق  

 مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. ستخطر جميع

 

 العطاء: سحب 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

 

  العطاء: تعديل 5/4
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من صاحب العطاء  ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفث إلى أي  

 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 

 

 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/5

حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد  ويجب أن يكون المندوب  مندوبه يحق للمستثمر أو 

المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية  مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو 

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية. ولا يحقالمؤسسة مصدقا  من الغرفة 

 

 والتعاقد وتسليم العقار الترسية. 6
 

 الترسية والتعاقد: 1/  6 

بعد أن تستتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستتتثمار لدراستتتها   1/  1/  6

 .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

 

 

 

خلال خمستتتتتة عشتتتتتر يوما  من تاريا  البلديةلمراجعة  المنافستتتتتةيتم إخطار من رستتتتتث عليه  2/  1/  6

الإخطار لاستتتتتتتتكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال فذه المدة  يرستتتتتتتل له إخطار نهائي  

بعد المدة  البلديةويعطى مهلة خمستتتتتتتة عشتتتتتتتر يوما  أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

على صاحب العطاء الثاني  المنافسةوافقة صاحب الصلاحية ترسية بعد أخذ م للبلديةيجوز  3/  1/  6

ولم يستتتتتتكمل الإجراءات خلال المدة  المنافستتتتتةبنفف قيمة العطاء الأول  الذي رستتتتتث عليه 

 المحددة.

التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى  للبلديةيجوز  4/  1/  6

أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات   أو إذا كانث العروض غير  العروض  

 مناسبة ماليا .
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أو  المنافسةفي حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء  5/  1/  6

للمستتتتتثمر قيمة ما ستتتتدده من أجرة عند توقيع  البلديةالعقد وفقا  للإجراءات النظامية وستتتتترد 

 العقد دون أي تعوي  آخر من أي نوع.

 الموقع: تسليم 2/  6 

للمستتتثمر بموجب محضتتر تستتليم موقع من الطرفين  وذلك بعد توقيع العقد  يتم تستتليم الموقع 1/  2/  6

وبشتتترط ألا تزيد المدة من تاريا  ذلك يحول دون  البلديةمباشتتترة ما لم يكن فناك عائق لدى 

 توقيع العقد وتاريا الاستلام عن شهر واحد.

بإرستتتال إشتتتعار  البلديةفي حال تأخر المستتتتثمر عن التوقيع على محضتتتر تستتتلم الموقع تقوم  2/  2/  6

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من تاريا الإشعار.خطى للمستثمر على 

 

 الاشتراطات العامة.  7
 للموقع: الخدمات توصيل 7/1

( للموقع على مياه  صتتتترف صتتتتحي  فاتف ........وغيرفايتولى المستتتتتثمر توصتتتتيل الخدمات )كهرباء   

مستئوليته الخاصتة  ويتحمل كافة التكاليف والرستوم المرتبطة بذلك  كما يتحمل تكاليف استتهلاك الكهرباء  وعلى 

 ومع شركة الكهرباء. البلديةالمستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية ب
 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج 7/2

  

 

 

 

برنامجا  زمنيا  للتنفيذ  متضمنا  المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل الخاصة بالموقع  للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 . المنافسةمحل 

 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: الحصول 7/3

  

 

 

 

 البلديةالحصتتتتول على الموافقات والتراخيص من  قبل التجاري المبنىيلتزم المستتتتتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشتتتتروع 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 :تنفيذ الأعمال 7/4

إلى مقاول لديه خبرة وستتابقة أعمال  والاداري التجاري المبنى مهمة إنشتتاءأن يستتند  على المستتتثمريجب 

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من  يقدم شهاداتأن  على المستثمرفي تنفيذ مثل فذه الأنشطة  كما يجب 

 الجهات المختصة تثبث حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  7/5
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مكتب فندستتتي استتتتشتتتاري مرخص له بمزاولة  إلىمهمة الإشتتتراف على التنفيذ  المستتتتثمريستتتند يجب أن 

 المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية 

 الخطأ.يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبأي  البلديةوإبلاغ 

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 .توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل 

 دقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.الت 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. 

  المشتتتتتتتكلات والتي من شتتتتتتتأنها تلافي  المشتتتتتتتروع إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوفرية في 

ر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير والتنسيق بين عناص

أو نقص في  ضتتتتتتترورية مستتتتتتتبقا  وعند حدو  زيادة  عليها البلديةعلى المقاول  وأن يتم أخذ موافقة 

 الوفر على المقاول. الزيادة  وخصمعلى  البلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة 

 

 في الإشراف: البلدية حق 7/6

 

الحق الكامل في الإشتتتتتتراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستتتتتتتثمر بالتنفيذ  للبلدية  7/6/1 

والمخططات المعتمدة  طبقا  للاشتتتتراطات والمواصتتتفات الواردة بكراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات

 .البلديةووفقا  للرفوعات المساحية المعتمدة من 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصتتتلاح لما تم تركيبه وتنفيذه  البلديةيلتزم المستتتتثمر بتلبية متطلبات   7/6/2 

 مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي   البلديةالتصاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات   7/6/3 

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل  للبلديةعين على المستثمر أن يقدم حالة الموافقة يت

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

بالمعاينة   البلديةليقوم مهندس   البلدية بإشتتتتعار يلتزم المستتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتتتاء  7/6/4 

وعمل محضتتتتتتتر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصتتتتتتتفات والشتتتتتتتروط الواردة بكراستتتتتتتة الشتتتتتتتروط 

 والمواصفات.

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 7/7
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بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتماح بالتشتتغيل يقدم كل من المقاول والاستتتشتتاري المشتترف 

المبنى فيه مستتتتئوليتهما عن تنفيذ  المستتتتتثمر  يوضتتتتحانبخطاب رستتتتمي عن طريق  البلديةا إلى على التنفيذ تقرير

 للمواصفات. ومطابقتها

 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام 7/8

وفي ) النشتتاط  العامة لا يجوز استتتخدام العقار لغير النشتتاط الذي خصتتص من أجله في إعلان المنافستتة 

الشتتقق الفندقية ( حيث يكون للمستتتثمر الحق في  –محلات تجارية –مجمع تجاري  –المكاتب الإدارية  –التجاري 

  وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق الجمع بين فذه الأنشطة او اختيار واحد منها

الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار   وفي   وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط   فيعاد تقدير قيمة 

 .  الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9

التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصتتتتول على موافقة  تأجير العقار أو جزء منه   ولا  لا يحق للمستتتتتثمر 

  والتي يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على تقديرفا للموقف, على أن تنطبق على المتنازل له البلديةخطية من 

بأن يقوم بالتأجير على الغير للوحدات والمحلات  رغبتهويسمح للمستثمر في حالة  نفف شروط المستثمر الأصلي

المحددة بكراستتتتتتة  للاشتتتتتتتراطاتارية أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مستتتتتتتأجر من الباطن على حدة وفقا  التج

بنستتتخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادفا على أن يظل المستتتتثمر  البلديةتزويد  وعليهالشتتتروط والمواصتتتفات 

 الأصلي فو المسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد .

 

 

 سداد الأجرة السنوية: موعد 7/10

المستتثمر بالستداد في الموعد المذكور يتم  عدم التزامتستدد أجرة الستنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة  

ـا أجــــور السنوات التالية  فيتم سدادفا في بداية كل سنة  ــ مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمـــــــ

 .الايجاريةإيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 
 ضريبة القيمة المضافة : 7/11

محستتوبة على النستتبة المقررة من إجمالي الإيجار  للبلديةالضتتريبة المضتتافة  يلتزم المستتتثمر بستتداد قيمة
السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول 

 سدادفا في بها في فذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية   على أن يكون 
 
 
 
 

وقث ستتتتداد الإيجار الستتتتنوي   وفي حال التأخير في ستتتتدادفا يتم اتخاذ نفف إجراءات التأخير في ستتتتداد 
 الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 

 السلامة والأمن: متطلبات 7/12

 يلتزم المستثمر بما يلي: 
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وقوع أضتترار أو حواد  تصتتيب الأشتتخاص  أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع  7/12/1 

 الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

 

 

 

 

 

عدم شتتتتتتتغل الطرق  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية والستتتتتتتلامة التي تمنع  7/12/2 

 تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة.يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية  7/12/3 

 

 

 

 

 

شتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  7/12/4  يلتزم المستثمر بتطبيق ا

 يستجد عليها من تعديلات.

لحق بأي يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة  وإصابات العمل  التي قد ت 7/12/5 

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل  أو تلحق بالمارة أو المركبات  ستتتتتتتواء كان ذلك راجعا 

التجاري أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل  المبنىلخطأ في تنفيذ 

أدنى مستتتتتئولية عن  يةالبلدوحده كافة التعويضتتتتتات والمطالبات  أو أي تكاليف أخرى  وليف على 

 ذلك.

( وتاريا 62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصتتتتتتتادر بالمرستتتتتتتوم الملكي رقم )م/  7/12/6 

 فـ وتعديلاته.20/12/1405

الالتزام بالاشتتتتتتتتراطات والمتطلبات الخاصتتتتتتتة بالمديرية العامة للدفاع المدني لترخيص المكاتب  7/12/7 

  ( 272/3الإدارية رقم )

 العقد للمصلحة العامة: إلغاء 7/13

لدواعي التخطيط أو للمصتتتلحة العامة وفي فذه الحالة يعوض المستتتتثمر حستتتب الأنظمة  البلديةبطلب من  

 التعوي .كان يستحق  االمتبعة إذالمالية 

 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلدية عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم 7/14

ستةقبل انتهاء مدة العقد  7/14/1  شهر تقوم  ب سليم الموقع  وفي  البلديةأ شعار المستثمر بموعد حضوره لت بإ

حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك  والتحفظ على ما به دون أدنى 

 . البلديةمسئولية على 
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الموقع  علىمدة العقد ستتتؤول ملكية الموقع وجميع المنشتتآت الثابتة التي أقامها المستتتثمر  انتهاءبعد  7/14/2 

 البلدية اعتماددون تعوي  وأية إضتتافات او تحستتينات ستتيقوم المستتتثمر بإضتتافتها بعد  البلدية ىإل

 . للبلديةستؤول ملكيتها 
  عامة: أحكام 7/15
 بمجرد تقديمها. للبلديةفي ملك  المنافسةجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7/15/1 
 التقويم الهجري فو المعمول به في العقد. 7/15/2 
بالتعوي  عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة  البلديةوع إلى ــق في الرجــليف للمستثمر الح 7/15/3 

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  المنافسةتخضع فذه  7/15/4 

 4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  فـتتتت29/06/1441في  40152
 فـ .22/012/1441وتاريا 

 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات الخاصة. 8
 العقـــــــد: مدة 8/1

أو من تاريا  من تاريا محضتر تستلم المستتثمر للعقار  تبدأ اعتبارا  ( عشتر ستنواتستنة( ) 10)مدة العقد  

إرستتتال الإشتتتعار في حال تأخر المستتتتثمر عن التوقيع على محضتتتر تستتتلم العقار  وفي حال تأخر المستتتتثمر عن 

التوقيع على محضتتتر تستتتلم العقار  أكثر من شتتتهر من تاريا توقيع العقد يتم إرستتتال إشتتتعار خطي للمستتتتثمر على 

 عنوانه.
 

 والإنشاء :التجهيز  فترة 8/2

    من مدة العقد للتجهيز والإنشتتتتتتتاء  وتكون فذه الفترة غير مدفوعة الأجرة( %5)ة يمنح المستتتتتتتتثمر فتر

 سداد قيمة عطائه المالي عن فذه الفترة. –في فذه الحالة  –وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه 
 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 8/3

 

 

 

الأرض  استعماليجوز للمستثمر  ولا "  الاستخدامات متعدد مبنىالمسموح به فو "  الاستثماريالنشاط 

 ( أنشطة رئيسية ألا وفي: 3تكون عملية التطوير ضمن  ثلاثة )الأنشطة المحددة بالكراسة و في غير 

 . - خدمات او محلات تجاريةجاري أومرافق كسوق تة: لتجزئا -
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 كشقق للإيجار قصيرة أو طويلة المدى.شقق فندقية:  -

 وتشتتغيلها  وإنشتتائها  وتصتتميمها  بتمويليها  منها جزء أو الأنشتتطة الخمف بين الجمع إمكانية وللمستتتثمر

 العقد تفصيلا . في الواردة والأحكام للشروط اوفق   المتعاقدة  الجهة إلى تسليمها ثم العقد  مدة خلال وصيانتها

 
 

 المحلات التجارية: 8/5

 (.4( ولا يقل عرضه عن )2م24مساحة المحل التجاري عن ) للا تق  8/5/1

اتصتتتال مباشتتتر  علىيستتتمح بإنشتتتاء دور الميزانين في المواقع المصتتترح لها فقط ويلزم أن يكون   8/5/2

 أو جزء منه للسكن. موألا يستخدبالدور الأرضي التجاري 

اتب فقط في الجزء الخلفي من بعمل مستتتودعات داخل المحلات التجارية بل يستتمح بمك حلا يستتم  8/5/3 

المحل بعد تحقق المستتتاحة المناستتتبة للمحل التجاري ويكون الجدار الفاصتتتل بين المكتب والمحل 

 البصري بين المكتب والمحل. بالاتصالمكونا من مواد تسمح 

 المحلات التجارية للسكن. باستخدام حلا يسم  8/5/4

م من مستتتتتتوي الشتتتتتارع  3.8م ومستتتتتتوي  2.8تثبث لوحات المحلات التجارية بين مستتتتتتوي    8/5/5

م( ومتتا زاد على ذلتتك يجتتب في أختتذ موافقتتة جهتتة 1اللوحتتة ) ارتفتتاع( بحيتتث يكون )الإستتتتتتتفلتتث

 . البلديةفي  الاختصاص

 عدم السماح بوضع مكيفات على واجهات المحلات التجارية.  8/5/6

 

 

 

 

 :الادارية المكاتب 8/6

 .يمنع اتصال المكتب بالسكن أو بأي منشأة أخرى  8/6/1 

ستغلال المكاتب في الأنشطة المقلقة للراحة أو المضرة بالصحة العامة أو البيئة طبقا    8/6/2 سمح با لا ي

 فـ.8/4/1423 وتاريا 14للنظام الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ 

عاقة بهدف تيسير وتسهيل حركتهم وتهيئة الأوضاع الالتزام بتحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإ  8/6/3

(من كود 11(والباب )1009والابعاد والفراغات المناستتتبة لاستتتتخدامهم طبقا لمتطلبات الفصتتتل )

 ..(SBC-201) البناء السعودي

 شخص ( تعيين مسئول للسلامة. 20يجب على المكاتب الإدارية التي يزيد عدد شاغليها عن )  8/6/4

يجب تدريب عدد من العاملين لا يقل عددفم عن اثنين لكل عشتترين شتتخص على اعمال الستتلامة   8/6/5

 والاسعاف   في احد المدارس الوطنية المتخصص والمعتمدة من جانب مديرية الدفاع المدني.

يلتزم المستثمر بتخصيص سجل يسمى ) سجل السلامة ومكافحة الحريق ( تدون فيه كل عمليات   8/6/6

 والأجهزة والتركيبات . مبنىوالاختبارات وصيانة الالفحص 
 

 مواقف السيارات: 8/7
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 يلتزم المستثمر بما يلي:

 من المساحة الإجمالية  2م50موقف سيارة لكل  بواقعالمبنى توفير مواقف سيارات لمرتادي   8/7/1 

أو  التجاري مبنىاللا يستتتتمح باستتتتتغلال الشتتتتوارع الجانبية والخلفية كمواقف لستتتتيارات مرتادي   8/7/2 

 العاملين فيه.

% من المواقف العامة  وبحد أدنى موقفين  على أن 5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع   8/7/3 

 لخاص بهم    مع تمييز مواقف المعاقين بالشعار االمبنى التجاريتكون قريبة من مداخل 

 

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضتتحة بالاشتتتراطات الخاصتتة 25وألا تقل المستتاحة المخصتتصتتة لستتيارة المعاق عن 

 بالخدمات 

تنفيذ مواقف السيارات وفقا لدليل تصميم مواقف السيارات الصادر بتعميم وكيل الوزارة للشئون   8/7/4 

 فـ11/04/1441( وتاريا 4100130682الفنية المكلف رقم )
 
 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/8
  
الشتتركات المتخصتتصتتة في مجال النظافة والصتتيانة للقيام  إحدىالمستتتثمر التعاقد مع  علىيجب   8/8/2 

 مثتل: مبنىالموجودة بتال ا.... إلوالمتاكينتات  والمعتدات  للأجهزة بتأعمتال الصتتتتتتتيتانتة التدوريتة 

وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق  التكييف وماكينات ومراوح  المتحركة المصتتتتتتتاعد والستتتتتتتلالم 

 وخزانات المياه ودورات المياه .... إلا

من تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشتتهر( من مكتب فندستتي معتمد  للبلديةيجب على المستتتثمر أن يقدم   8/8/3 

مبينا به تفاصتتيل  تمث أعمال الصتتيانة التي  للمهندستتين عنلدي الهيئة الستتعودية  ومستتجل البلدية

 صلاحات والاستبدالات التي نفذت.الإ

 طوال فترة الدوام. مبنىال إدارةتأمين عدد الأفراد يمثلون  علىالمستثمر أن يعمل  على  8/8/4 

 

 :الاشتراطات الأمنية 8/9

الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف   8/9/1 

وتاريا  56610والحراستتتتتتة الأمنية المدنية الخاصتتتتتتة في ضتتتتتتوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

  فـ بخصوص تلك الاشتراطات . 28/11/1437

 

 

 

 

 

تأمين حراستتة على المنشتتآت وذلك وفق تعميم ستتعادة مدير عام الشتتئون المالية والإدارية بوزارة   8/9/2 

 .فـ7/1/1434( وتاريا 538)رقم الشئون البلدية والقروية 

 يجب تركيب كاميرات داخل المحلات   بها خاصية التسجيل الرقمية.  8/9/3 
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 . مبنىاليجب أن يكون فناك غرفة تحكم داخل   8/9/4 

 يحب تركيب بوابات دخول فيدروليكية.  8/9/5 

 .يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية  8/9/6 

 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول.  8/9/7 

 يجب أن يكون فناك عدد كاف من الحراسات الأمنية المدنية.  8/9/8 

 يجب تركيب أجهزة كاشف المعادن في بوابات الدخول  8/9/9 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/10

على المستتتتثمر تأمين غرفة إستتتعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا  للاشتتتتراطات الصتتتحية 

وتحث إشتتتتراف  والقروية(لغرف الإستتتتعافات الصتتتتادرة من الإدارة العامة لصتتتتحة البيئة بوزارة الشتتتتئون البلدية 

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 اللوحات الإعلانية: 8/11
 

الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصادرة من وزارة الشئون  الاشتراطاتيلتزم المستثمر بتطبيق  8/11/1

والتي تقام أمامه وكذلك فيما يتعلق باللوحات  مبنىالبلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية لل

 .للمحلاتالدعائية 

 في ورد ما حستتتب المجمعات الطبية وممرات مواقف في الإرشتتتادية اللوحات باستتتتخدام الالتزام 8/11/2

   الخروج علامات استتخدام يجب كما العام  الستعودي البناء كود من  1009 - 9,10,11  الفصتل

 البناء كود من 103 بالفصتتتتل ورد ما حستتتتب التجمع وستتتتاحات الهروب مستتتتالك إلى للتوجيه

 SBC-201العام السعودي
 
 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي 8/12

وذلك من خلال أحد  مبنىام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة اليالمستثمر الق علىيجب 

 الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةالمكاتب 

 متطلبات المعوقين: 8/13

 وتهيئة حركتهم وتستتتتتتهيل تيستتتتتتير بهدف الإعاقة ذوي الأشتتتتتتخاص متطلبات بتحقيق الالتزام 8/13/1 

 للوصتتول الإرشتتادي الدليل وحستتب SBC-201 العام والفراغات الستتعودي والأبعاد الأوضتتاع

 .لأبحا  سلمان الملك مركز – الشامل

الخاصتتة بالخدمات  الاشتتتراطاتيراعي في تصتتميم المشتتروع متطلبات المعوقين وفقا  لما تقرره  8/13/2 

( 1402فـ//7البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية بالتعميم رقم )

 فـ.21/1/1402وتاريا 

 ليمات واشتراطات الدفاع المدني  :الالتزام بتع 8/14

يجب على المستثمر الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني وكذا لائحة شروط السلامة والوقاية من 

الحريق في المستتتشتتفيات الصتتادرة بقرار صتتاحب الستتمو الملكي وزير الداخلية ورئيف مجلف الدفاع المدني رقم 

 فـ وما يسٌتجد عليها من تعديلات. 08/08/1425د ف( وتاريا /15و//12/1)
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 الاشتراطات الفنية. 9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 9/1

يجب على المستتتتتتثمر مراعاة جميع الاشتتتتتتراطات الواردة بكود البناء الستتتتتعودي وملاحقه  وكذلك جميع 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء  فيما يتعلق 
 

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

المستتموح به  الارتفاعمن حيث  المنافستتةفي الموقع موضتتوع  التنظيمية الاشتتتراطاتيجب مراعاة  9/2/1

النظامية حستتتتتتب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل  والارتداداتونستتتتتتب البناء 

 .البلديةإدارة رخص البناء ب

 والكود الصتتتتتحة  وزارة متطلبات حستتتتتب لمباني المجمع الطبي الداخلية المستتتتتاحات تحديد يتم 9/2/2

 ( CBAHI). الصحية لاعتماد المنشآت السعودي المركز عن الصادر

الالتزام بجميع الاشتتتتتتراطات المتعلقة بإنشتتتتتاء وتصتتتتتميم المجمعات الطبية  يجب على المستتتتتتثمر 9/2/3

 الصادرة عن وزارة الصحة.

 اعتماد التصميم الابتدائي: 9/3

 

فندستتي مؤفل لأعمال التصتتميم وأعمال الإشتتراف  استتتشتتاريالمستتتثمر أن يتعاقد مع مكتب  على  9/3/1 

بتنفيذ  الالتزاميتضتتتتتتتمن  الاستتتتتتتتشتتتتتتتاريخطاب من المكتب  التنفيذ وأن يقدم بعد الترستتتتتتتية على

 البلديةمن بموافقة خطية مسبقة  إلا عليهالمخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات 

 (:)كحد أدني يما يلأن يتم دراسة وتقديم  على
 

 وملحقاته . مبنىإعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بال 

  الهاتف  -الكهرباء –والوثائق اللازمة لتزويد المشتتتتروع بالخدمات الأستتتتاستتتتية )المياه إعداد التصتتتتاميم– 

 الصرف الصحي(

 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

 .واجهات لكامل عناصر المشروع 

 .مناظير للمشروع 

 رفا تقديم تقرير فني موضتتتتحا  به بيان ومكونات المشتتتتروع ويشتتتتتمل على العناصتتتتر الذي ستتتتيتم استتتتتثما

 لاعتمادفا.
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  
  رفع الموقع مساحيا شاملا  الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب

 الخاصة بالتنفيذ.
 .عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني 
 للمشروع. المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية 

 

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  9/3/2

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

 

 

 

 

  منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق 

  تحديد معايير التصتتتميم لكل أنظمة المشتتتروع والخدمات مثل التحكم والاتصتتتالات والإنشتتتاءات والأنظمة

 الميكانيكية والكهربائية وغيرفا من الأعمال.

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  9/3/3

 .مخطط عام للموقع ملون شاملا  أعمال التنسيق العام للموقع 

 .مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج 

  الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع 

 الواجهات.مناظير خارجية ملونة لجميع و  واجهات وقطاعات ملونة 

  المقترحة ومعايير ومتطلبات التصتتميم لجميع  للاستتتخداماتتقديم تقرير فني يوضتتح فيه وصتتف تفصتتيلي

 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرفا.

 فقا  لتعميم صتتتتاحب الستتتتمو الملكي وذلك و مبنىمخطط يوضتتتتح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بال

( 23893فـتتتتتتتت والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1425( وتاريا 5297وزير الشتتئون البلدية والقروية رقم )

فـتتتتتتتتتت بشتتتتأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن 05/05/1435وتاريا 

 الرئيسية بالمملكة.

للمشروع وتشمل على  الابتدائيالتصميم  اعتمادية والتنفيذية للمشروع بعد إعداد الرسومات التفصيل 9/3/4

 أدني:الآتي كحد 

  الفرش  –جداول التشتتتطيبات –تفاصتتتيل معمارية  –قطاعات –واجهات  -)مستتتاقطالتصتتتميمات المعمارية

 تفاصيل الأرضيات ......إلا(. –الداخلي 

  التفاصيل  –مخططات الهيكل الخرساني  –سليح الأساسات وتفاصيل الت )مخططاتالتصميمات الإنشائية

كامل الحسابات  -وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  –جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح  –الإنشائية 

 الإنشائية للمشروع......إلا(.

 مخطط تمديدات  –والالكترونية ) مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام التصتتتتتتتميمات الكهربائية

 مخطط تمديدات الشبكات  –مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام  –شبكة الكهرباء الخارجية 
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نظام التحكم  –مخطط الاتصتتتتتتتال والتحكم  –مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  –الداخلية 

 الأمني وغيرفا من الأعمال اللازمة(

  مخطط الشتتتبكات الداخلية والخارجية للمياه  –) مخطط التدفئة والتهوية والتكييف  الميكانيكيةالتصتتتميمات

جداول المواد والأجهزة  –مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  –والصرف الصحي 

) 

 .المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع 
 المعمارية:الاشتراطات  9/4

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 

أن يكون التصتتتتميم المعماري متميزا  ويشتتتتكل نموذجا  ومعلما  معماريا  وحضتتتتاريا يعكف   9/4/1        
 التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع . الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع   9/4/2 
 
 
 
 
 
 
 
 
بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع  والافتماممواد بناء مناستتتتتتبة وملائمة لمناط المنطقة  اختيار  9/4/3 

 العام.
وأن تكون  أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق    9/4/4 

 زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
بحيث تكون لها واجهة علي الشارع  تالعداداتوفير غرف مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا   9/4/5 

علي الشارع  تالارتدادايسمح بها ضمن  وتكوم فتحات التهوية ومداخل الغرفة علي الشارع ولا
. 

 الاشتراطات الإنشائية: 9/5
 

من قبل جهة متخصتتتتتصتتتتتة في فذا  الموقع يجب عمل عدة جستتتتتات للتربة في أماكن مختارة من   9/5/1 

عند إعداد التصتتميمات  الاعتباروتوصتتيات التي قامث بها في  الاختباراتالمجال وأخذ نتائج فذه 

 الإنشائية.

 استتتخداممع إمكانية أن يكون البناء من عناصتتر إنشتتائية مقاومة للحريق مثل الخرستتانة المستتلحة   9/5/2 

 الخاصية.عناصر من مواد أخري لها نفف 

 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع   9/5/3 

يراعي في التصتتتتتتتميمات الإنشتتتتتتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مثل انهيارات   9/5/4 

 التربة والزلازل والسيول وغيرفا.
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للمباني طبقا  للدليل الإنشتتتائي لحستتتاب الأحمال  الزلزاليومتطلبات التصتتتميم  اشتتتتراطاتتطبيق   9/5/5 

في التصتتتتميم الإنشتتتتائي وذلك وفق تعميم صتتتتاحي الستتتتمو الملكي وزير الشتتتتئون البلدية  الزلزالي

ات فـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراط 26/2/1434( وتاريا 8186والقروية رقم )

 (.SBC300( )300الإنشائية )ك ب س 

المهندس المصتتتتتتتمم من ملاحظات فامة تشتتتتتتتمل  هما يراتدون على المخططات الإنشتتتتتتتائية كافة   9/5/6 

وطرق الخلط والدلك والترطيب ومدة بقاء  والمستتتتتتتلحة مكونات الخلطات الخرستتتتتتتانية العادية 

   .وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة الشدات 
 الإنشائية  والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل   9/5/7 

مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتتتتتروع واتباع إرشتتتتتتتادات كتيب العزل  استتتتتتتتخداميجب   9/5/8 

 والقروية.وزارة الشئون البلدية الحراري الصادر عن 

 الكهربائية: الاشتراطات 9/6

 220/380فولث أو  220/127أن يكون تصتتميم الأعمال الكهربائية على أستتاس أن جهد التغذية   9/6/1 

 ذبذبة/ثانية. 60فولث )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار  أربعة أسلاك  

 

والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات جميع المواد   9/6/2

الكهربائية الصتتتتتتتادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصتتتتتتتادرة عن فذه الوزارة أو تكون 

 مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 الداخلية.فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة   9/6/3 

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها  كما يجب عمل   9/6/4 

 .لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار   9/6/5 

Earth leakage circuit breaker. 

 

 

 

 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقف   9/6/6 

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9/6/7 

 

 

 

 

 .وحدات إنارة طوارئ 
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 الطوارئ. علامات مضيئة توضح مخارج 

 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق 

  أمبير  400غرفة لمحولات شتتتتتتتركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن 

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشتتارع )يتم الحصتتول على مخطط تصتتميم 

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

 ادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناستتتتتتتب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات تأمين مصتتتتتتت

 الآتية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصادر الطاقة 

 .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف 

 ل فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلا 

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. 

تطبيق نظام التأري  على جميع منشآت المشروع تجنبا  للحواد  والمخاطر الناتجة عن سوء   9/6/8 

 :يلياستخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأري  ما 

  .تأري  حديد تسليح أساسات المباني 

   ية ياه الرئيستتتتتتت يار الكهربائي مثل مواستتتتتتتير الم لة للت حام ية غير  تأري  جميع الأجزاء المعدن

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلا.

  ة تأري  لوحات التوزيع الرئيستتتتتتتية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنار

 وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي   9/6/9 

 .مواصفات عالمية معتمدة

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى  9/6/10 

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن  9/6/11 

 ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.
   
 الاشتراطات الميكانيكية: 9/7

يتم تصتتميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حستتب المواصتتفات والأصتتول الفنية وبواستتطة   9/7/1 

 .المجال وتحث إشراف مكتب فندسي استشاري معتمدشركات متخصصة في فذا 

يتم تنفيذ أعمال المصتتتاعد والستتتلالم المتحركة حستتتب الأصتتتول الفنية المتعارف عليها وبواستتتطة   9/7/2 

 التجاري. المبنىشركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي 

 

 

 

 

 

 

 
 
تشتتتتتغيل في أي وقث عند انقطاع التيار الكهربائي ويشتتتتتترط تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل لل  9/7/3

 فيه ما يلي:
   أن يكون ذو ستتتتعة مناستتتتبة وكافية لإمداد المشتتتتروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضتتتتخات

 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلا.
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  قود بحيث يكون موقع المولد أخذ احتياطات الستتتتلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الو
 .في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/8 
تطبيق مقاييف حماية البيئة الصتتادرة بموجب القرار الصتتادر من الهيئة العامة للأرصتتاد وحماية   9/8/1 

فـتتتتتتتتت في مرحلة الجدوى والتصتتتميم وتشتتتمل فذه  2/5/1435( وتاريا 8/1/11557البيئة رقم )
 المقاييف على مقاييف جودة الهواء   ومقاييف جودة المياه   ومقاييف الضوضاء.

المستتتتتتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصتتتتتفات القياستتتتتية تكون المواد   9/8/2 
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 
تكون خزانات المياه مطابقة "للاشتتتتتتتراطات الصتتتتتتحية والفنية الواجب توافرفا في خزانات مياه   9/8/3 

 .نيةالشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الف
استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية   9/8/4 

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )
  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/9
مراعاة أن يكون الأثا  ومحتويات المبنى استتتخدام مواد إنشتتاء وتشتتطيبات غير قابلة للاشتتتعال و  9/9/1 

 من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.
يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصتتتتتتتفات التي تحددفا إدارة الدفاع المدني على ألا يقل   9/9/2 

لا يكون إلى ستتتتتتاحات للتجمع  ويجب أ للخارج وتؤديعرض المخرج عن متر ونصتتتتتتف وتفتح 
 المخرج حلزونيا.

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.  9/9/3 
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشتتتتتف الدخان  وكذلك تركيب شتتتتتبكة إطفاء   9/9/4 

لديزل معا بقوة  بالكهرباء وا يا  قائ خة للحريق تعمل تل  250وتصتتتتتتتريف بار  7مرتبطة بمضتتتتتتت
 جالون/دقيقة.

يراعى عند تصتتتتتتتميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرفا من   9/9/5 
 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 مواسير عازلة.يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل   9/9/6 
  يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى.  9/9/7 
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون.  9/9/8 
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والستتتتتلامة التي يجب تأمينها   9/9/9 

 ع.في المشرو
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد  9/9/10 

 عليها من تعديلات.

 
 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة : 9/10
 المياه استتتتتخدام وإعادة والمياه  الطاقة استتتتتخدام ترشتتتتيد( الاستتتتتدامة متطلبات بتطبيق الالتزام 9/10/1 

 من ابتداء   المشروع مراحل جميع في )للبيئة الضارة وغير المناسبة المواد واستخدام المعالجة 
 كما التشغيل  أثناء وكذلك التنفيذ  ثم التصميم  مرحلة

 استتتتخدام لترشتتتيد التصتتتميمة بالاعتبارات الخاصتتتة عشتتتر الثالث الفصتتتل متطلبات تحقيق يجب 9/10/2 
 SBC-201 العام السعودي البناء كود في المذكورة بالاشتراطات الواردة الطاقة
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 لترشتيد الستعودي الكود في الواردة الحراري العزل بأعمال الخاصتة المتطلبات بتطبيق الالتزام 9/10/3 

-SBC العام الستعودي البناء كود من  720  والفصتل SBC-601  الستكنية غير للمباني الطاقة
201 

 المحيطة المنطقة في الأوكستتجين نستتبة على الحفاظ في تستتاعد التي والنباتات الأشتتجار زراعة  9/10/4 

 الممرات تبليط مع الخارجية  الفراغات مستتتاحة من % 50 عن تقل لا بنستتتبةبالمجمع الطبي  

 من للحد ( 29 ) من أكثر أو /يساوي (SRI )  الشمسي الانعكاس مؤشر يكون بمواد والأرصفة

 طريق عن وانتقاله الشمسي الإشعاع امتصاص جراء تنشأ التي الحضرية الحرارية الجزر تأثير

 .أخرى مرة المحيطة المناطق إلى والحمل التوصيل
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 ترميمالخاصة  هـ1444( لعام                                         رقم ) للمنافسةنموذج تقديم العطاء  1 /10

 (1)نموذج                   مبنى شركة الكهرباء سابقا   –اليتمة  تمتعدد الاستخداما مبنىوتشغيل وصيانة 

 وادي الفرعرئيف بلدية محافظة سعادة 
 ورحمة الله وبركاته ... عليكمالسلام 

  في فـتتتتتتتتتتتت   المتضتتتتتتمن رغبتكم 14إعلانكم المنشتتتتتتور بالصتتتتتتحف بتاريا        /      /       ىإشتتتتتتارة إل

وحيث تم شراؤنا لكراسة    مبنى شركة الكهرباء سابقا   –اليتمة  تمتعدد الاستخداما مبنىوتشغيل وصيانة  ترميم

شتتتروط ومواصتتتفات المنافستتتة بموجب الإيصتتتال المرفق صتتتورته واطلعنا على كافة الاشتتتتراطات الخاصتتتة بهذه 

 المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: لسعادتكمنتقدم 

شامل ضريبة القيمة غير  قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 المضافة
 لكامل مدة العقد القيمة الإجمالية

 كتابة رقما   كتابة رقما  

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.

لا تقل  ةبقيموتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون  ( من قيمة العطاء السنوي%25عن )

 الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

اســــــم الشركــــــــة/ 

 المؤسسة :
 

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــا:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  فــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريا التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــف:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 

   ..........................................................التوقيع:             ..........................................................الاسم: 

 
 

 

 

 

 

 



 

  31 
  

 

 

 
 

 

 (للموقع المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي 10/2
 

 ـروع ــشــف مـــة وصــاقــطـب

 

 
 مبنى شركة الكهرباء سابقا   –اليتمة الموقع : 

 

 وادي الفرعمحافظة  اسم المدينة

 2م 7725 مساحة الموقع
 استثماري الاستخدام المعتمد 

 مبنى متعدد الاستخدامات النشاط المقترح

 مبنى شركة الكهرباء سابقا   –اليتمة  اسم الحي
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 محضر تسليم عقار 10/3

 

  الـتـاريــــــــــــــــــــــا:  الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر:

  تاريــا العقــد:  رقــــم العـــقــــد:

 

 إقــــــرار

بتاريا       /      /       ............. في يوم عاليةأقر بأنني قد استتتتتتتتلمث بموجب فذا المحضتتتتتتتر العقار المذكورة بياناته 

 وادي الفرعبلدية محافظة بموجب عقد الإيجار المبرم مع  متعدد الاستخدامات تجاريفـ لاستخدامه في نشاط  14

)ويشتتتتتمل ذلك الأرض  وقد قمث بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شتتتتترعا  وقبلته على حالته في تاريا استتتتتتلامه

 .(ىوأية تجهيزات أخروالموقع والمنشآت والملحقات 

 أوقع  وعليه

 ............................................................رئيف البلدية:  ............................................................ :المستثمر

الــتــوقــيــــــــــــــــــع:  ...........................................................: التوقيع
............................................................ 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وعلتتتى وجتتته ختتتاص  المنافستتتةاطلتتتع علتتتى جميتتتع التتتنظم الستتتعودية المعمتتتول بهتتتا ذات الصتتتلة بموضتتتوع  .2

فتتتتتي  40152رقتتتتتم لائحتتتتتة التصتتتتترف بالعقتتتتتارات البلديتتتتتة الصتتتتتادرة بموجتتتتتب الأمتتتتتر الستتتتتامي الكتتتتتريم 
وتتتتتتاريا  4100561883وتعليماتهتتتتتا التنفيذيتتتتتة الصتتتتتادرة بتتتتتالقرار التتتتتوزاري رقتتتتتم فتتتتتـ  29/06/1441
 فـ.22/12/1441

الاشتتتتتتراطات البلديتتتتتة  لمبتتتتتاني الصتتتتتحة والختتتتتدمات الاجتماعيتتتتتة  الصتتتتتادرة بتتتتتالقرار التتتتتوزاري رقتتتتتم  .3
فتتتتتـ والمبلغتتتتتة لنتتتتتا  بتعمتتتتتيم وكيتتتتتل التتتتتوزارة للشتتتتتئون الفنيتتتتتة 11/04/1441( وتتتتتتاريا 4100128804)

 فـ11/04/1441( وتاريا 4100130682المكلف رقم )
 هالة.عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للج .4

 التوقيع

 

 


